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Lidzbark, 04 grudnia 2025r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d Ustawy Prawo Budowlane os$wiadczam, ze projekt
zagospodarowania terenu dotyczacy zadania inwestycyjnego pn.: ,,Utwardzenie terenu na
obszarze funkcjonalnym MN,U na czeSci dz. nr 358/4 w Lutocinie oraz rozbudowa
parkingu poprzez utwardzenie dojazdu do istniejacych miejsc postojowych na
obszarze funkcjonalnym Kp na czesci dz. nr 358/4 oraz dz. nr 358/1 i 358/2 w Lutocinie

wykonany na zlecenie:

GMINA LUTOCIN
ul. Poniatowskiego 1

09-317 Lutocin

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

iy mgr inz. Lidia Pawlak
SPECJALNOSC
KONSTRUKCYJNO- upr. bu.d. .VVAM/0090/PWO.K/18 . o . N
Uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
BUDOWLANA . !
konstrukcyjno-budowlanej
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WAM-NR7-J9J-3K5 *

Pani Lidia Pawlak o numerze ewidencyjnym WAM/B0O/0146/18

adres zamieszkania ul. Batorego 31, 13-230 Lidzbark

jest cztonkiem Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-12-19 roku przez:

Jarostaw Kuklinski, Przewodniczgcy Rady Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest rownowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa.
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1. Orientacja

Dylewo,

Zakrocze©
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Skrwilno
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Chrapon 4

Sosnowo!
Urszulewo

KARNISZYN-PARCELE
Stupia , Kobyla taka
Czumsk Duzy { » Biezun
Kocewo
Myslin
: Sz6zUtowo
Grabal : Stara\Wola
Kownatka

Agnieszkowo ' Biatasy,
. & . Sokofowy Kat
= <

! tukomie
Likieo
7
Babiec”
Piaseczny

2. Podstawa opracowania

— zlecenie 1 wytyczne Inwestora,

—wizja lokalna,

—mapa do celow projektowych w skali 1:500,

—Uchwata nr XX/107/2004 Rady Gminy w Lutocinie z dnia 30 grudnia 2004 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Lutocin oraz terenéw w miejscowosciach: Lutocin, Felcyn, Jonne, Pietrzyk, Przeradz
Nowy, Przeradz Wielki, Seroki, Swoj¢cin 1 Zimolza,

— normy i rozporzadzenia branzowe, m.in.:

o Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj.Dz.U.2025.418 ze zm.),
o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (tj. Dz.U.2022.1225 ze zm.).

3. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dot.
wykonania utwardzenia terenu na obszarze funkcjonalnym MN,U na cze¢sci dz. nr 358/4 w
Lutocinie oraz rozbudowy parkingu poprzez utwardzenie dojazdu do istniejgcych miejsc
postojowych na obszarze funkcjonalnym Kp na czesci dz. nr 358/4 oraz dz. nr 358/1 1 358/2

w Lutocinie, obreb 0010 Lutocin, gmina Lutocin.
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4. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki lub terenu ( w tym informacje o obiektach
przeznaczonych do rozbiorki)
4.1. Status formalny dzialek
Przedmiotowe zamierzenie budowlane podzielono na dwie czg$ci inwestycyjne na
obszarach:
— terenu funkcjonalnego okreslonego w w/w MPZP wsi Lutocin — MN,U — cze$¢
dz. nr 358/4,
— terenu funkcjonalnego okreslonego w w/w MPZP wsi Lutocin — Kp — cze$¢ dz.

nr 358/4, dz/ nr 358/1 1 358/2.

Powierzchnia dziatki nr ewid. 358/4 wynosi 0,1020 ha i stanowi grunty oznaczone jako
Bi — inne tereny zabudowane.

Powierzchnia dziatki nr ewid. 358/1 wynosi 0,0162 ha i stanowi grunty oznaczone jako
Bi — inne tereny zabudowane.

Powierzchnia dziatki nr ewid. 358/2 wynosi 0,0147 ha i stanowi grunty oznaczone jako
Bi — inne tereny zabudowane.

Tereny dzialek nie znajdujg si¢ w obszarze ochrony konserwatorskiej.

4.2. Opis terenu
Przedmiotowe dziatki inwestycyjne o nr ewid. 358/4, 358/1 1 358/2 w Lutocinie stanowia
teren publiczny.
Dzialka o nr ewid. 358/4 zlokalizowana jest na dwoch terenach o réznych
przeznaczeniach funkcjonalnych w obowigzujacym MPZP wsi Lutocin — MN,U oraz Kp.

Dzialki o nr ewid. 358/1 1 358/2 w Lutocinie to teren Kp.

a) Teren funkcjonalny MN,U (czg$¢ dz. nr 358/4)

Dziatka nr 358/4 na calym obszarze MN,U jest niezabudowana.

b) Teren funkcjonalny Kp (cze$¢ dz. nr 358/4, dz. nr 358/1 1 358/2)

Na cze$ci dziatek nr ewid. 358/1 1 358/2 zlokalizowany jest parking o nawierzchni z
kostki betonowej przeznaczony dla samochodow osobowych. Dojazd do parkingu
nieutwardzony poprzez dziatke nr 358/4 oraz istniejacy zjazd z ulicy Poniatowskiego.

Na dziatce nr ewid. 358/1 znajduje si¢ takze przepompownia Sciekow. W obszarze terenu

Kp dziatka nr 358/4 jest niezabudowana.
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Przez teren obu czgséci inwestycji przebiegaja: gminna sie¢ wodociggowa, gminna sie¢

kanalizacyjna (deszczowa 1 sanitarna) oraz sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia.

4.3. Obiekty przeznaczone do rozbiorki

Brak obiektow przeznaczonych do rozbiorki.

5. Opis projektowanej inwestycji

5.1. Projektowane obiekty budowlane

Przedmiotowe zamierzenie budowlane dotyczy dwoch czgsci inwestycji w obszarach

réznych terenéw funkcjonalnych okreslonych w MPZP wsi Lutocin.

a) Teren funkcjonalny MN.U (czg$¢ dz. nr 358/4)

Na czgsci dziatki nr 358/4 w Lutocinie, na obszarze terenu funkcjonalnego 54 MN,U

zaplanowano czeSciowe utwardzenie terenu z kostki betonowej technicznej gr. 8 cm w

kraweznikach betonowych 15x30x100cm na tfawie betonowej z oporem w celu zapewnienia

bezpiecznego 1 wlasciwego uzytkowania terenu mieszkancom dziatek sasiednich, ktorzy

poprzez dziatke nr ewid. 358/4 maja dostep do drogi publicznej — ulicy Tadeusza Ko$ciuszki.

Warstwy przekroju poprzecznego projektowanego utwardzenia terenu: (od gory):

warstwa $cieralna z kostki betonowej technicznej gr. 8 cm koloru szarego,
podsypka cementowo — piaskowa 1:4 gr. 3 cm,

warstwa podbudowy z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie frakcji
0/31,5 o gr. 20 cm,

warstwa ulepszonego podloza z gruntu stabilizowanego spoiwem hydraulicznym
(cementem) Rm=2,5MPa o gr. 15 cm,

zageszczony grunt

Warstwy przekroju poprzecznego projektowanego kraweznika (od gbry):

krawegznik betonowy 15x30x100cm (wystajacy lub najazdowy zgodnie 2z
rysunkami),
podsypka cementowo - piaskowa gr. 3cm,

fawa betonowa z oporem betonu C12/15 o wymiarach 30x30cm.



Utwardzenie terenu na obszarze funkcjonalnym MN,U (cz¢$¢ dz. nr 358/4) oraz

Nr stron
‘|/|:|\BEST rozbudowa parkingu poprzez utwardzenie dojazdu do istniejacych miejsc Y
FPRUJEK | postojowych na obszarze funkcjonalnym Kp 10
(czg$¢ dz. nr 358/4, dz. nr 358/1 1 358/2)

b) Teren funkcjonalny Kp (czg$¢ dz. nr 358/4, dz. nr 358/1 1 358/2)

Na terenie funkcjonalnym 53 KP obowigzujacego MPZP wsi Lutocin, na czesci dziatki
358/4 oraz na dz. nr 358/2 1 358/1 zaplanowano rozbudowg parkingu poprzez utwardzenie
dojazdu do istniejacych miejsc postojowych. Utwardzenie dojazdu z kostki betonowe;j
technicznej gr. 8 cm w kraweznikach betonowych 15x30x100cm na lawie betonowej z
oporem.

Istniejgce miejsca parkingowe usytuowane sg pod katem 90° w stosunku do istniejgcego

nieutwardzonego dojazdu. Zaprojektowano dojazd o zmiennej szerokosci od min. 6,3 m.

Szeroko$¢ dojazdu do miejsc parkingowych usytuowanych pod katem 90° w stosunku
do dojazdu musi wynosi¢ min 5,0 m (zgodnie z § 104 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynku i ich usytuowanie) — 6,3 m > min. 5,0 m.

Warstwy przekroju poprzecznego projektowanego utwardzenia dojazdu do miejsc

postojowych: (od g0ry):

— warstwa $cieralna z kostki betonowej technicznej gr. 8 cm koloru szarego,

— podsypka cementowo — piaskowa 1:4 gr. 3 cm,

— warstwa podbudowy z kruszywa lamanego stabilizowanego mechanicznie frakcji
0/31,5 o gr. 20 cm,

— warstwa ulepszonego podtoza z gruntu stabilizowanego spoiwem hydraulicznym

(cementem) Rm=2,5MPa o gr. 15 cm,

zageszczony grunt

Warstwy przekroju poprzecznego projektowanego kraweznika (od gory):

— krawegznik betonowy 15x30x100cm (wystajacy lub najazdowy zgodnie z
rysunkami),
— podsypka cementowo - piaskowa gr. 3cm,

— lawa betonowa z oporem betonu C12/15 o wymiarach 30x30cm.

6. Zestawienie powierzchni
a) Zestawienie powierzchni w czesci inwestycji dot. terenu MN,U — utwardzenie

terenu

Teren 54 MN,U
czeS¢ dzialki nr 358/4
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Powierzchnia dzialki na danym terenie: 561,80 m?2

Istniejaca powierzchnia utwardzona: 0 m?

Projektowana powierzchnia utwardzona z kostki betonowej: 375,5 m?

Projektowana powierzchnia biologicznie czynna: 186,2 m?

WYMAGANE WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren 54 MN,U
(przedmiotowa inwestycja to teren uslug publicznych — wskazniki rozpatrywane

dla terenu 54 U — tereny uslug)

Minimalna powierzchnia
186, 2

561,8

biologicznie czynna: x100% = 33,1 % > min 30 %

30% pow. dzialki

b) Zestawienie powierzchni w czeSci inwestycji dot. terenu Kp — rozbudowa

parkingu poprzez utwardzenie dojazdu do istniejacych miejsc postojowych

Teren 53 Kp
czes¢ dzialki nr 358/4 dziatka nr 358/1 i 358/2
Powierzchnia dzialki na danym terenie: Powierzchnia dzialki nr 358/1: 162 m?
458,2 m? Powierzchnia dzialki nr 358/2: 147 m?

Istniejaca powierzchnia utwardzona
Istniejgca powierzchnia utwardzona: 0 m?
na danym terenie: 116,2 m?

Projektowana powierzchnia
Projektowana powierzchnia utwardzona z
utwardzona dojazdu z kostki
kostki betonowej: 264,0 m?
betonowej: 35,0 m?

Projektowana powierzchnia biologicznie Projektowana powierzchnia

czynna: 194,2 m? biologicznie czynna: 157,8 m?

Laczna projektowana pow. utwardzona dla terenu Kp: 299,0 m?

Laczna projektowana pow. biologicznie czynna dla terenu Kp: 352,0 m?

WYMAGANE WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren 53 Kp — teren przeznaczone pod obsluge komunikacji samochodowej

Bez wymagan
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7. Inne informacje i dane (§ 14 pkt S rozporzadzenia w/w szczegolowego zakresu i

formy projektu budowlanego)

7.1. Ustalenia z MPZP wsi Lutocin
Podstawa prawna:
Uchwata nr XX/107/2004 Rady Gminy w Lutocinie z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lutocin oraz
terené6w w miejscowosciach: Lutocin, Felcyn, Jonne, Pietrzyk, Przeradz Nowy, Przeradz

Wielki, Seroki, Swojecin i Zimolza, powiat zurominski

a) Utwardzenie terenu na obszarze funkcjonalnym MN,U na cze$ci dz. nr 358/4

Dziatka inwestycyjna o nr ewid. 358/4 w Lutocinie zgodnie z w/w Uchwatg Rady
Gminy znajduje si¢ na terenie funkcjonalnym 54 MN,U.
W zwigzku z faktem, ze przedmiotowa inwestycja dotyczy terenu publicznego to dla

czesci dziatki nr ewid. 358/4 rozpatruje si¢ zapisy dot. terenu U — teren ustug

»Zgodnie z w/w Uchwalg — Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego
opracowaniem (§3):
1. W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego i wartosci kulturowych
ustala sie:

e konieczno$¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej (niezabudowane;j
1 nieutwardzonej) na terenach zabudowy mieszkaniowej min. 60%, na
terenach zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej min. 30 % powierzchni dziatki
— zaprojektowana powierzchnia biologicznie czynna na terenie U (czesé dz.
nr ewid. 358/4) wynosi 33,1 % > min 30%

e konieczno$¢ uwzgledniania zasad zagospodarowania okreslonych w
Rozporzadzeniu Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dn. 24.07.2002 r. w
sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. nr 203/2002 poz. 4939 z pdzZniejszymi zmianami) — dziatka
inwestycyjna nr 358/4 zlokalizowana jest na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i Wkry — przedmiotowa inwestycja
uwzglednia reiimy ochronne wynikajgce 7 poloienia dziatek na w/w

Obszarze Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i Wkry.
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2.W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania ustala sie¢:

— Dla dzialki nr 358/4 — zgodnie z pkt 2.2 — teren U — zabudowa uslugowa

Adaptacja 1istniejacej zabudowy z mozliwoscig uzupelnienia nowymi
obiektami, ktére forma i wysokoscia nawigzywaé beda do budynkow
istniejgcych — nie dotyczy,

Mozliwos¢ realizacji obiektow parterowych (z poddaszem uzytkowym) ze
stromym dachem luz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi. Poziom
posadowienia posadzki parteru na wys. Max 0,6 m nad poziomem terenu —
nie dotyczy,

Zakaz realizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — nie
dotyczy,

Ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice
wlasnosci, do ktorej witasciciel posiada tytul prawny - nie dotyczy,
Zachowanie min. powierzchni biologicznie czynnej (niezabudowanej i
nieutwardzonej) na poziomie 30% powierzchni dzialki — projektowana
powierzchnia biologicznie czynna wynosi 33,1 %,

Miejsca postojowe dla  korzystajacych z uslug nalezy lokalizowaé¢ w
granicach wyznaczonego terenu w ilosci min. 2 miejsca parkingowe na
100m2 pow. uzytkowej — nie dotyczy,

W procesie realizacji inwestycji 1 prowadzone] dziatalnosci uwzglednié
zieleh 1izolacyjng ograniczajagcg hatas 1 zapachy oraz emisj¢
niezorganizowang - nie dotyczy,

Prowadzenie wlasciwej gospodarki odpadami technologicznymi poprzez
gromadzenie w szczelnych pojemnikach na odpady, ktére powinny by¢ na
biezaco wywozone do zakladu utylizacyjnego. Wytwarzane odpady (nie
nadajace si¢ do ponownego wykorzystania) nalezy przekazywa¢ na

wlasciwie urzadzone sktadowisko - nie dotyczy,

b) Rozbudowa parkingu poprzez utwardzenie dojazdu do istniejgcych miejsc

postojowych na obszarze funkcjonalnym Kp na cze$ci dz. nr 358/4 oraz na dz. nr

358/11358/2

Cze$¢ dz. nr 358/4 oraz dziatki nr ewid. 358/1 1 358/2 w Lutocinie zgodnie z w/w

Uchwata Rady Gminy znajdujg si¢ na terenie funkcjonalnym 53 Kp.



Utwardzenie terenu na obszarze funkcjonalnym MN,U (cz¢$¢ dz. nr 358/4) oraz Nr stron
‘ru\BEST rozbudowa parkingu poprzez utwardzenie dojazdu do istniejacych miejsc Y
FPRUJER | postojowych na obszarze funkcjonalnym Kp 14
(czg$¢ dz. nr 358/4, dz. nr 358/1 1 358/2)

»Zgodnie z w/w Uchwalg — Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego
opracowaniem (§3):
1. W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego i wartosci kulturowych
ustala sie:

e konieczno$¢ uwzgledniania zasad zagospodarowania okreslonych w
Rozporzadzeniu Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dn. 24.07.2002 r. w
sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. nr 203/2002 poz. 4939 z poOzniejszymi zmianami) — dziatka
inwestycyjna nr 358/4 oraz dz. nr 358/1i 358/2 zlokalizowane sq na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze Skrwy i Wkry —
przedmiotowa inwestycja uwzglednia reZimy ochronne wynikajgce 7
poloienia dziatek na w/w Obszarze Chronionego Krajobrazu Miedzyrzecze

Skrwy i Wkry.

7.2. Ochrona konserwatorska
Dziatki nr 358/4, 358/1 1 358/2 w Lutocinie nie znajduja si¢ na obszarze obj¢tym forma

ochrony zabytkow, o ktorej mowa w ustawie o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami.

7.3. Eksploatacja gornicza
Nie dotyczy. Dziatki nr 358/4, 358/1 1 358/2 w Lutocinie, obreb 0010 Lutocin, gmina

Lutocin nie znajdujg si¢ w granicach terenu gorniczego.

7.4. Ochrona srodowiska
Projektowana inwestycja dotyczaca utwardzenia terenu na cze$ci dz. nr 358/4 oraz
rozbudowy parkingu poprzez utwardzenie dojazdu do istniejgcych miejsc postojowych na
czgsci dz. nr 358/4 oraz na dz. nr 358/1 1 358/2 w Lutocinie nie stanowi przedsigwzigcia
oddziatywujacego znaczaco na S$rodowisko — nie wymaga sporzadzania raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko - nie jest ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(tj.Dz.U.2019.1839).
Przedmiotowa inwestycja uwzglednia rezimy ochronne wynikajace z polozenia dziatki
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Migdzyrzecza Skrwy i Wkry.
Przyjete w projekcie rozwigzania nie wplywaja negatywnie na Srodowisko

przyrodnicze, zdrowie ludzi 1 inne obiekty oraz sg zgodne z obowigzujacymi przepisami i



Utwardzenie terenu na obszarze funkcjonalnym MN,U (cz¢$¢ dz. nr 358/4) oraz Nr stron
‘|/|:|\BEST rozbudowa parkingu poprzez utwardzenie dojazdu do istniejacych miejsc Y
FPRUJEK | postojowych na obszarze funkcjonalnym Kp 15
(czg$¢ dz. nr 358/4, dz. nr 358/1 1 358/2)

normami. Inwestycja nie emituje szkodliwych zapachow i pylow, a takze hatasow, wibracji

1 promieniowania, w tym jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktocen.

8. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej
a) Podstawa prawna:
— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
— Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow

budowlanych i terenow.

Przedmiotowa inwestycja nie dotyczy budowy budynku, ani drég pozarowych. Warunki

ochrony przeciwpozarowej nie sg rozpatrywane.

9. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Przedmiotowa inwestycja dotyczy jedynie utwardzenia terenu kostka betonowa na
czesci dz. nr 358/4 oraz rozbudowy parkingu poprzez utwardzenie dojazdu do istniejagcych
miejsc postojowych na czesci dz. nr 358/4 oraz na dz. nr 358/1 1358/2. Przedmiotowe roboty
budowlane nie wykraczajg poza obszar dziatek inwestycyjnych tj. dz. nr 358/4, 358/1 1358/2
obreb 0010 Lutocin, gmina Lutocin.

. mgr inz. Lidia Pawlak
SPECJALNOSC
KONSTRUKCYJNO- upr. bud. WAM/0090/PWOK/18
BUDOWLANA Uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej
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143704_2.0010 Lutocin
mazowieckie
zurominski

1ej inwestycji bud

ukfad wspéirzednych plaskich prostokqtnych 2000 strefa 7

Uktadu wysokosci:PL-EVRF2007-NH
spos6b zagospodarowania gruntéw objetych mapa

do celéw projektowych

Stuzebnoéci - nie badano, gdy? charakter
Granice zgodne z ewidencjq gruntéw i budynkéw

GiGN.6640.1.1003.2025
143704_2 Lutocin

1:500

projel
| 2025-10-03

Oprocz wykazanego na mapie uzbrojenia podziemnego terenu nie wyklucza sie
istnienia innych urzqdzen ktorych potozenia nie ustalono w trakcie pomiarow

aktualizacyjnych i uzgodnien branzowych.

lokalizacje obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej lub rownej 4 m od

Granice dziatek spetniajq wymagania doktadnosciowe umoiliwiajgce
granicy dziatki ewidencyjnej.

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Oznaczenie kancelaryjne zgtoszenia

pracy geodezyjnej:

Skala mapy:
stuzebnosciach gruntowych

Jednostka ewidencyjna:

Obreb ewidencyjny:
Wojewddztwo:

Powiat:
Oznaczenie i informacje o

Data sporzgdzenia mapy

Nazwa uktadu
wspofrzednych
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UTWARDZENIE TERENU NA OBSZARZE FUNKCJONALNYM
MN,U NA CZESCI DZ. NR 358/4 W LUTOCINIE ORAZ
1’::\3551' ROZBUDOWA PARKINGU POPRZEZ UTWARDZENIE
PHJEH | DOJAZDU DO ISTNIEJACYCH MIEJSC POSTOJOWYCH NA
OBSZARZE FUNKCJONALNYM KP NA CZESCI DZ. NR 358/4
ORAZ NA DZ. NR 358/1 | 358/2 W LUTOCINIE
L Podpis:
- Projektant: e IE;Ar.L::Isvi:/I%al;(QO/PWOKM8 w specjalnosci architektoniczno - budowlanej
Rozbudowa parkingu poprzez =
utwardzenie dojazdu do istniejacych Projektant;
miejsc postojowych
na obszarze funkcjonalnym KP ! Inwestor: | GMINA LUTOCIN
Branza: | BUDOWLANA Skala: 1:500
Adres Lutocin, dz. nr ewid. 358/4, 358/1, 358/2,
inwestycji: obre‘b 0010 Lutocin, gmina Lutocin Data: 12/2025
Nazwa
e PROJEKT ZAGogs%%CRﬁWANlA TERENU | Ny rysunku: | PZ T 01
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1ej inwestycji bud
spos6b zagospodarowania gruntéw objetych mapa

pr

do celéw projektowych

Oznaczenie kancelaryjne zgtoszenia

pracy geodezyjnej:
Skala mapy:

Jednostka ewidencyjna:
Obreb ewidencyjny:

Wojewddztwo:

Powiat:

ukfad wspéirzednych plaskich prostokqtnych 2000 strefa 7

Ukfadu wysokosci:PL-EVRF2007-NH

Nazwa uktadu
wspofrzednych

Oznaczenie i informacje o
stuzebnosciach gruntowych

Granice zgodne z ewidencjq gruntéw i budynkéw

| 2025-10-03
Oprocz wykazanego na mapie uzbrojenia podziemnego terenu nie wyklucza sie
istnienia innych urzqdzen ktorych potozenia nie ustalono w trakcie pomiarow
aktualizacyjnych i uzgodnien branzowych.

Data sporzgdzenia mapy

Granice dziatek spetniajq wymagania doktadnosciowe umoiliwiajgce

lokalizacje obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej lub rownej 4 m od

granicy dziatki ewidencyjnej.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
- PRZESTRZENNEGO

czESct wsi LUTOCIN

oraz terenOw w miejscowosSciach: Lutocin, Felcyn, Jonne, Pietrzyk,

Przeradz Nowy, Przeradz Wielki, Seroki, Siemcichy, Swojecin, Zimolza }'a

u; ._ powiat zurominski
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UCHWALA NR XX/107/2004
-( RADY GMINY w Lutocinie
z dnia 30 grudnia 2004 roku

-\ w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Lutocin oraz terendéw w miejscowosciach: Lutocin, Felcyn, Jonne, Pietrzyk,

-' Przeradz Nowy, Przeradz Wielki, Seroki, Siemcichy, Swojecin 1 Zimolza

'f

il Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z dn. 8 marca 1990 r.

F o samorzadzie gminnym (tekst jednolity — Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591
o dad z pOzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) w zwigzku
~zuchwala nr VI/42/2003 Rady Gminy w Lutocinie z dn. 18.08.2003 roku w sprawie
| przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego
gminy Lutocin w miejscowosciach: Lutocin, Felcyn, Jonne, Pietrzyk, Przeradz Nowy,
Przeradz Wielki, Seroki, Siemcichy, Swojecin 1 Zimolza — RADA GMINY
w LUTOCINIE uchwala co nastgpuje:
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lutocin
oraz terenow w miejscowosciach: Lutocin, Felcyn, Jonne, Pietizyk, Pizeradz
Nowy, Przeradz Wielki, Seroki, Siemcichy, Swojecin i Zimolza zwany dalej

,Planem”.

)

Przedmiot, zakres 1 granice planu okresla Uchwala nr VI1/42/2003 Rady Gminy

w Lutocinie z dn. 18.08.2003 roku.

Rysunki Planu w skali 1:500 o nr 7, w skali 1: 1000 o nr 4, 8 — 12, 17 oraz w skali

L

[:2000 o nr 1 — 3, 5, 6, 13 - 16 stanowiq zalaczniki do uchwaly 1 obowiazuja
w nastepujacym zakresie ustalen:
1) granicy obszarow objetych planem,

2) linit  rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach 1 zasadach

zagospodarowania,
7AD GMINY N o o
Uo%_;}] 7 Lut ocin Za zgoanSC 4 O'iy‘gll'l?ih.ﬁ'] WOl 1
L. Poratoa 'nq0 1 B .
P 569-?0152-;_7 Ry 0 000541865 2005 -08- 27 Woicicch JiTR\D Goralski

tel. (23) 6581-001, fax (23) 6581-002  Lutocin, QIR s samstitvessetsssts



3) linii zabudowy,

4) przeznaczenia terenu.
4. Rozstrzygnigcia dotyczace:

1) Stwierdzenia zgodnosci Planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gm. Lutocin stanowi zalacznik do uchwaly i
oznaczony literg A, |

2) Rozpatrzenia uwag do projektu Planu - litera B,

3) Sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania
- literg C.

§ 2.

1. Dla obszaru objetego planem okres$la si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone symbolem literowym:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) Tereny zabudowy zagrodowej zwiazanej z gospodarstwem rolnym — RM,
3) Tereny ushug — U, ushug kul;:u religimego — UK, ushug sportu — US, ushug
o$wiaty — UOQ,
4) Tereny uslug zwigzanych z rolnictwem — RU,
5) Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — P,
6) Tereny rolniczej dziatalnoséci produkcyjnej — RP,
7) Tereny rolnicze (uzytki rolne) — R,
8) Teren ujgcia wody — W,
9) Teren oczyszczalni Sciekow — O,
10) Tereny zieleni urzadzonej — ZP,
11) Tereny stacji paliw — K,
12) Tereny obstugi komunikacji samochodowej (parkingi) — Kp,
13) Tereny drog: powiatowych — KL, gminnych — KD,
14) Tereny drog wewngtrznych — KDW,

15) Tereny telekomunikacji (stacja bazowa telefonii komérkowej) — T.

URZAD GMINY o zgodnosé z oryginatem ;
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2. Kolejny numer przed symbolem literowym oznacza odr¢gbny kompleks terenu, dla

ktérego wskazano szczegotowe zasady zagospodarowania.

§ 3.

Ustalenia ogoélne dla calego obszaru objetego opracowaniem

1. W zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego i warto$ci kulturowych ustala
si¢ nastgpujace zasady:

1) Maksymalng ochrone istniejacej szaty roslinnej oraz ochrong uksztaltowania
powierzchni terenu.

2) Wskazane zachowanie 1 ochrona szpalerow drzew  przydroznych
w szezegdlnosci wzdhuz drogi 2 KL (Lutocin — Dgbowka — Chrapon) 1 4 KL
(Lutocin — Mojnowo) oraz skupisk drzew $rédpolnych.

3) Zakaz dzialan prowadzacych do zmiany stosunkéow wodnych (obnizenia
poziomu wod gruntowych).

4) Minimalng wielko§¢ nowotworzonych dzialek zgodwe =z ustaleniami
szczegolowymi uwzgledniajacymi polozenie 1 przeznaczenie terendw, jednak
nie mniejsza niz — 1000 m”.

5) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska za wyjatkiem
inwestycji dla realizacji celow publicznych oraz shizacych obsludze ruchu
komunikacyjnego 1 turystyki a takze przedsigwzig¢ bezposrednio zwiazanych
z rolnictwem i przemystem spozywczym.

6) Preferencje dla wdrazania ekologicznych metod produkcji zywnosci w tym na
potrzeby agroturystyki.

7) Ewentualna uciazliwo$¢ dla srodowiska wywolana przez obiekty uslugowe nie

moze wykracza¢ poza granice dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

8) Lini¢ zabudowy dla nowych budynkéw z funkcja mieszkaniowa ustala si¢

w odleglosci min. 50 m od cmentarza (19 ZC).

9) Wprowadzanie na dzialkach zieleni izolacyjnej od strony drog publicznych.

e Za zgodno$c¢ z oryginatem
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10)Konieczno$¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej (niezabudowanej
1 nieutwardzonej) na terenach zabudowy mieszkaniowej min. 60%, na terenach

zabudowy ustugowej i produkeyjnej min. 30% powierzchni dziatki.
11)Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i do gruntow.

12)Do czasu realizacji systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw (planowana
oczyszczalnia sciekow w Lutocinie dz. nr 289/4) utrzymuje si¢ rozwigzania
dotychczasowe tj. gromadzenie S$ciekow w indywidualnych, szczelnych
zbiornikach (szamba). Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych systemow
oczyszczania $ciekow dla jednej lub kilku dzialek (w przypadkach

odpowiednich warunkéw gruntowo — wodnych).

13)Prowadzenie ~ wlasciwej gospodarki  odpadami  poprzez gromadzenie
w szczelnych pojemnikach na odpady, odbior i usuwanie zgodnie z systemem

oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

14)Preferencje do stosowania czynnikow grzewczych ze zrodel bezpiecznych

ekologicznie (olej opatowy, gaz lub energia elektryczna).

15)Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 3,0 m

od zewngtrznej krawedzi skarpy rowow melioracyjnych.

16) Wskazane stosowanie ogrodzen z materialow naturalnych (drewno, kamief,

klinkier) lub elementéw metalowych.

17)Koniecznos¢  uwzgledniania  zasad  zagospodarowania  okreslonych
w Rozporzadzeniu Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dn. 24.07.2002 r.
w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.

Maz. nr 203/2002 poz. 4939 z pdzniejszymi zmianami).

18)Dla obiektow o duzych wartociach kulturowych uznanych za zabytkowe, nie
wpisanych do rejestru zabytkéw (we wsi Lutocin: zesp6t sakralny, wiatrak oraz
budynki: Plac Kosciuszki nr 9, 11, 24, ul. Poniatowskiego nr 6, 12,

ul. Reymonta nr 3, 5, ul. Zeromskiego nr 3) ustala sie:

a) utrzymanie tradycyjnych zespotéw zabudowy oraz rozplanowania,

b) stosowanie w pracach budowlanych tradycyjnych materiatow budowlanych,
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mozliwosé¢ adaptacji na cele kulturowe, rekreacyjne lub ustugowe,
dostosowanie obiektow wznoszonych w sasiedztwie (skala, material, detal,
rozplanowanie) do historycznej zabudowy,

wymiana budynkéw w zlym stanie technicznym po uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz wykonaniu dokumentacji

inwentaryzacyjnej i fotograficzne;.

19)Zachowanie i utrzymanie figurek i krzyzy przydroznych.

20)Ochrona istniejacego cmentarza.

2.1.

2. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania ustala sig:

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych

symbolem MN ustala sig:

1) Mozliwo$¢ realizacji parterowych budynkéw mieszkalnych ze stromym

2)

3)

5)

6)

dachem (z wykorzystaniem poddasza na funkcje mieszkalne). Poziom

posadowienia posadzki parteru na wys. max. 1,2 m nad poziom terenu.

Stosowanie dachéw pochytych o kacie nachylenia min. 30° z okapami
wysunigtymi poza plaszczyzng Scian.

Mozliwo$é realizacji parterowej zabudowy towarzyszacej (budynkow
gospodarczych i garazy) architektonicznie zharmonizowanej z budynkiem
mieszkalnym. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych na
granicy z dzialka sasiednig w przypadku analogicznego usytuowania obiektu
na dzialce sasiedniej (nawigzujacego gabarytami i architektura).

Dopuszeza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym

lub zabudowie towarzyszacej.

Wyklucza si¢ realizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na

srodowisko w rozumieniu przepisdéw Prawo ochrony srodowiska.

Adaptacje istnicjacej zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej.

f 7)) Ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie c¢zynnej

(niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie 60% powierzchni dziatki.

URZAD GMINY
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2.2. Na terenach zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem U ustala sig:

1) Adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoécia uzupelnienia nowymi
obiektami, ktore forma i wysokoscia nawiazywa¢ beda do budynkow
istniejacych.

2) Mozliwos¢ realizacji obiektow parterowych (z poddaszem uzytkowym) ze

stromym dachem lub zgodnie z ustaleniami szczegétowymi. Poziom
posadowienia posadzki parteru na wys. max. 0,6 m nad poziom terenu.

3) Zakaz realizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’,

4) Ucigzliwoé¢ prowadzonej dziatalnoéci nie moze wykraczaé poza granice

‘ wlasnoéci, do ktorej whasciciel posiada tytut prawny.

b 5) Zachowanie min. powierzchni biologicznie czynnej (niezabudowane;

i N i nieutwardzonej) na poziomie 30% powierzchni dziatki.

6) Miejsca postojowe dla korzystajacych z ustlug nalezy lokalizowac
w gfam'cach wyznaczonego terenu w ilo$ci min. 2 miejsca parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowej.

7) W procesie realizacji inwestycji i prowadzonej dzialalnosci uwzgledni¢
zieleh izolacyjna ograniczajaca halas 1 zapachy oraz emisje
niezorganizowanaq.

8) Prowadzenie wlasciwej gospodarki odpadami technologicznymi poprzez

gromadzenie w szczelnych pojenﬁlikach na odpady, ktére powinny by¢ na
P' biezaco wywozone do zakladu utylizacyjnego. Wytwarzane odpady (nie
nadajace si¢ do ponownego wykorzystania) nalezy przekazywac¢ na

wlaéciwie urzadzone sktadowisko.

2.3. Na terenach ustug sportu oznaczonych symbolem US ustala sig:

1) Realizacje inwestycji celu publicznego (plac gier i zabaw, boiska do gier
zespolowych).

2) Mozliwos¢ realizacji niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych
wraz z niezbednym zapleczem sanitarnym.

3) Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 80%
powierzchni terenu.
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2.4. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczonych

symbolem RM ustala si¢:

1) Utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoécia rozbudowy,
przebudowy i modernizacji. .

2) Mozliwoéé realizacji parterowych budynkéw mieszkalnych ze stromym
dachem (z poddaszem uzytkowym). Poziom posadowienia posadzki na wys.
max. 1,2 m nad poziom terenu.

3) Mozliwo$é¢ realizacji budynkow gospodarczych oraz budynkow zwigzanych
z produkcjg rolng o max. wysokosci 1,5 kondygnacji.

4) Stosowanie na budynkach mieszkalnych i gospodarczych dachow pochytych
o kacie nachylenia 25-45° z okapami wysunigtymi poza plaszczyzng scian.

5) Dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng
o formach i gabarytach wynikajacych z wymagan technologicznych
7 warunkiem harmonijnego wpisania ich w krajobraz wiejski.

= 6) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany funkeji zabudowy rolniczej na cele

\
*“1 zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej o uciazliwoéci nie wykraczajacej

7) Mozliwos¢ dostosowania zabudowy zagrodowej dla potrzeb agroturystyki.

8) Nakaz wprowadzania i utrzymania zieleni w obrebie zabudowy rolnicze;.
)
2.5. Na terenach przeznaczonych pod ustugi zwigzane z rolnictwem oznaczonych

I poza granice wlasnosci.

symbolem RU ustala si¢:

1) Mozliwo$¢ realizacji obiektow ushugowo-skladowych zwiazanych z obsluga
rolnictwa (sklepy, hurtownie, bazy, budynki biurowe, punkty skupu),
ktorych uciazliwo$é nie wykracza poza granice wyznaczonego terenu.

2) Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji parterowych obiektow ustugowych bez

podpiwniczenia.

(niezabudowanej i nieutwardzonej) na poziomie min. 30%.
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4) Miejsca postojowe zwiazane z funkcjonowaniem ustug nalezy zlokalizowac
w granicach wyznaczonego terenu w ilosci min. 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni ustugowej.

5) W procesie realizacji inwestycji uwzgledni¢ zielen izolacyjng ograniczajaca
hatas i zapachy. W dzialalnosci uslugowej oraz transporcie zewngtrznym

zastosowa¢ urzadzenia ograniczajace hatas oraz emisj¢ niezorganizowana.

2.6. Na terenach rolniczej dzialalnosci produkceyjnej (obiekty produkcji roslinne;j

i zwierzecej) oznaczonych RP ustala si¢:

1) Mozliwo$¢ realizacji obiektow o wys.do 8,0 m (liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu) dostosowanych do wymagan technologicznych
z warunkiem harmonijnego wpisania ich w krajobraz wiejski.

2) Dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen zwigzanych z produkcja rolng
o formach 1 gabarytach wynikajacych z wymagan technologicznych
z warunkiem harmonijnego wpisania ich w krajobraz wiejski.

3) Wskazane stosowanie metod sciolowych w obiektach produkcji zwierzece;.

4) Dopuszcza si¢ jako uzupeiniajacg funkcje mieszkaniowa dla wlasciciela
obiektu.

5) Zasigg wplywu prowadzonej dzialalnoéci nie moze wykracza¢ poza granice

wyznaczonego terenu.

6) Wskazane utrzymanie i tworzenie zieleni izolacyjnej ograniczajacej halas

|

1 zapachy oraz emisj¢ niezorganizowana.

7) Realizacje budowli rolniczych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 07.10.1997 roku w sprawie
warunkow tech. jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich

usytuowanie (Dz. Ustaw nr 132/1997 poz. 877).

2.7. Na terenach obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oznaczonych

symbolem P ustala sig:

1) Mozliwos¢ realizacji obiektow o wysokosct do 8,0 m liczac od poziomu

terenu do najwyzszego punktu dachu.

URZAD GMINY
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2) Prowadzona  dzialalnos¢  produkcyjna  musi  spelnia¢  wymogi
obowiazujacych przepiséw ochrony $rodowiska, w szczegodlnosci
w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza.
Zasigg ucigzliwoéci powinien by¢ ograniczony do granic obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny.

3) Miejsca postojowe dla samochodow, zwigzane z funkcjonowaniem
obiektow produkcyjnych w granicach wyznaczonego terenu.

4) Prowadzenie wlasciwe) gospodarki odpadami technologicznymi poprzez
gromadzenie w szczelnych pojemnikach na odpady 1 wywoz do zaktadu
utylizacyjnego.

3. Na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R ustala sig:

1) Mozliwos¢ lokalizacji budynkoéw i obiektow zwigzanych z hodowlg 1 produkcja
rolng w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiazana z ta
zabudowg przekracza $rednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w gminie,

2) Zachowanie istniejacych ciekow,

3) Dopuszcza sig realizacj¢ stawdw rybnych, zbiornikéw wodnych oraz urzadzen
melioracji wodnych,

4) Mozliwos$¢ realizacji droég gospodarczych dojazdowych do pél oraz
napowietrznej i podziemnej sieci infrastruktury technicznej (wodociagowej,

kanalizacyjnej, telefonicznej, gazowej 1 energetycznej).
4. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) Zaopatrzenie w wod¢ dla celow komunalnych, technologicznych
1 p.pozarowych z istniejacego wodociggu sieciowego. Na terenach poza
zasiggiem sieci wodociggowej dopuszeza si¢ korzystanie z ujeé¢ wiasnych.

2) Odprowadzenie sciekow sanitarnych docelowo na oczyszczalnig S$ciekow
w Lutocinie — 310 (zgodnie z opracowanym Programem Kanalizacji
Sanitarnej dla gm. Lutocin, 2003r). Do czasu realizacji kanalizacji sieciowe]
utrzymuje si¢ rozwigzania dotychczasowe tj. odprowadzanie $ciekow do
lokalnych zbiornikéw bezodplywowych (wykonywanych pod nadzorem)
okresowo oproznianych wozem asenizacyjnym i wywoOz na wysokosprawng
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7)

8)

9)

10

oczyszczalnig $ciekow. Dopuszceza sie realizacje indywidualnych oczyszczalni
Sciekow w granicach jednej lub kilku dzialek (w przypadku korzystnych
warunkow gruntowo -wodnych).

Jako$¢ sciekow odprowadzanych z oczyszczalni do odbiornika zgodnie
z wymogami przepisow szczegblnych.

Wody deszczowe z powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac
w granicach dzialki lub odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej (z terenow
ustugowych 1 produkcyjnych - po podczyszczeniu).

Usuwanie odpadéw komunalnych w oparciu o indywidualne pojemniki
(kontenery) 1 sukcesywny wywoéz do zakladu utylizacji odpadéw lub na
sktadowisko odpadéw. Zaleca si¢ wdrazanie segregacji odpadéw w miejscu ich
powstawania (gromadzenie w odpowiednio oznaczonych pojemnikach).
Unieszkodliwianie i zagospodarowanie odpaddéw produkcyjnych obciaza ich
wytworce. Wskazane jest wprowadzanie procesow technologicznych
gwarantujacych minimalizacje¢ ilosci odpadéw deponowanych na sktadowisku.
Zaopatrzenie w cieplo z kottowni indywidualnych z preferencja do stosowania
paliw czystych ekologicznie — gaz, energia elektryczna, olej opatowy.
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej w sasiedztwie sieci
elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez wlasciwy Zaktad
Energetyczny. Lokalizacja nowych stacji transformatorowych mozliwa jest (w
miar¢ potrzeb) z zachowaniem przepisow szczegélnych bez koniecznoéci
zmiany Planu.

Lokalizowanie urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi, w wyjatkowych przypadkach pomiedzy linig

rozgraniczajaca droge a linia zabudowy 2z zachowaniem przepisow

szczegblnych.
5. W zakresie komunikacji ustala sie:
1) Powigzania zewngtrzne za poSrednictwem istniejacych droég publicznych
oznaczonych symbolami: drogi powiatowe - KL i gminne - KD.
2) Klasyfikacje funkcjonalno — techniczng drog:
o & oy wondnose inatem A
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a) drogi powiatowe:

1 KL klasy G - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,5 — 14,5 m,
- 2 KL klasy Z - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 12,5 — 14,0 m,
- 3 KL klasy Z - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14,0 m,
- 4 KL klasy L - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 13,5 m,
- 5 KL klasy L - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 m, | {0 cinn -
b) drogi gminne - klasa D, oznaczone KD, min. szer. w liniach
rozgraniczajacych 10 m. W terenach zwartej, tradycyjnej zabudowy
dopuszcza si¢ szer. 8 m w liniach rozgraniczajacych.
| 3) Dopuszcza si¢ usciSlenie potozenia linii rozgraniczajacej drogi powiatowe
1 gminne w dostosowaniu do projektu budowlanego bez koniecznos$ci zmiany

Planu po uzgodnieniu z Urzgdem Gminy.

4) Szeroko$¢ drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW nie mniej niz 6 m
w liniach rozgraniczajacych.

(E\)) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektow w odlegtosci:

H a) od strony drég powiatowych min. 8,0 m od linii rozgraniczajgcej droge na
terenach zabudowanych, a na terenach poza zwarta zabudows — min. 20 m
od zewngetrznej krawedzi jezdni,

b) od strony drog gminnych i drég wewngtrznych — min. 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogg.

6) Na terenach zabudowanych dopuszcza sie linie zabudowy w nawiazaniu do
istniejacej linii zabudowy, ktéra wyznaczaja budynki w dobrym stanie
technicznym, zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych.

7) Dla terenéw polozonych przy drogach o szerokodci w liniach rozgraniczajacych
mniej niz 8,0 m ustala si¢ konieczno$é¢ lokalizacji ogrodzen w odleglodci min.
4?0 m od osi drogi.

8) W obrebie wyznaczonych linii rozgraniczajacych tereny komunikacii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych nie zwiazanych

z gospodarka drogowa oraz potrzebami ruchr. drogowego,

T T ] -
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b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i zieleni, pod
warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach dot. drog
publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.

9) Minimalne ~wskazniki ~miejsc parkingowych ~dla  obiektow ustugowych
i produkeyjnych — 2 migjsca postojowe/ 100m? pow. uzytkowej,
6. W zakresie zasad podzialu i scalania nieruchomosci ustala si¢:
1) Zachowanie istniejacych podziatow z mozliwoécig scalen 1 wtornych podziatow
w sposob wynikajacy z przeznaczenia terenu ustalonego w niniejszym Planie.

I‘ 2) Podzial dzialki uznaje si¢ za zgodny z Planem, jezeli wielko$¢ nowych dziatek
. nie jest sprzeczna z ustaleniami szczegdtowymi dla poszezegdlnych terenow 1

uwzglednia wydzielenie terenu dla potrzeb komunikacyjnych. Min. wielkos¢

I nowotworzonych dziatek: budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego —
1000 m?, zabudowy ustugowej — 1200 m”, zabudowy zagrodowej, obiektow
. produkcyjnych, sktadow i magazynow — 2000 m’,
3) Dziatki powstate w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia dziatek istniejacych
I_ musza mieé zapewniong obstuge komunikacyjng kotowa, zgodna z ustaleniami
| planu oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami i
I warunkami  technicznymi, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
i usytuowanie.
lf\ § 4.
' Ustalenia szczegolowe
L. Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow cze$cei wsi Lutocin (zal. nr 1):
l‘ 1) Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg oznacz;onyc:h(6Rﬂ
l SRM, 14RM, 20RM, 23RM, 24RM, 27RM, 43RM, 45RM, 48RM, 51RM,
58RM, 61RM, 66RM i 67RM ustala sig¢:
lI a) adaptacje istnicjacej zabudowy z mozliwosécia rozbudowy, przebudowy
. 1 modernizacj,
I\ b) w zagospodarowaniu terenow 24RM, 6IRM 1 67RM koniecznosc
l! uwzglednienia przebiegu sieci kanalizacji deszczowe],
"l ¢) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt. 1;2.4; 4; 5; 6.
. URZAD GMINY
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Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa 1 zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i oznaczonych 1IRM,MN; 2RM,MN; 11RM,MN;
15RM,MN; 16RM,MN; 18RM,MN; 37RM,MN; 40RM,MN; 49RM,MN;
52RM,MN; 55RM,MN; 60RM,MN i 62RM,MN ustala si¢:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy
i modernizacji,

b) minimalna powierzchni¢ nowotworzonej dziatki zabudowy mieszkaniowej —
1000 m” przy zachowaniu min. szerokosci frontu dziatki — 20 m,

¢c) w zagospodarowaniu tlerenéw 49RM,MN; 52RM,MN; 55RM,MN
i 62RM,MN uwzgledni¢ przebieg kanalizacji deszczowej a w terenach
37RM,MN i 49RM,MN linii elektroenergetycznej $redniego napigcia,

d) obowiazek stosowania ustalefi okreslonych w § 3. pkt 1; 2.1; 2.4, 4; 5; 6.

Dla terenéw przeznaczonych pod- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
oznaczonych 3MN; 7MN; 9MN; 17MN; 21MN; 22MN; 26MN; 46MN;
47MN i1 65MN ustala sie:

a) mozliwo$é rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow,

b) minimalna powierzchnia nowotworzonych dziatek — 1000 m’,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej 20 m a dla
zabudowy blizniaczej — 15 m,

d) w zagospodarowaniu terenu 17MN; 26MN i 47MN uwzgledni¢ przebieg
kanalizacji deszczowej, a terenu 46MN — przebieg linii energetycznej SN,

e) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1, 2.1, 4; 5; 6.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i ushugowa oznaczonych 19MN,U; 25MN,U; 41MN,U; 50MN,U; 54MN,U;
56MN,U 1 57MN,U ustala sig:

a) minimalna powierzchnia  dzialki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna — 1000 m® przy zachowaniu szer. frontu dziatki min. — 20 m,
b) powierzchnia dziatki pod wustugi w dostosowaniu do prowadzonej

dziatalno$ci jednak nie mniejsza niz 1200 m’,
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¢) w zagospodarowaniu terenu 19MN,U; AIMN,U 1 55MN,U uwzglednié
przebieg kanalizacji deszczowej,

d) obowigzek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1; 2.1; 2.2; 4;5; 6.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg ustugows oraz obiekty produkceyj-

ne, sklady i magazyny oznaczonych 4U,P; 28U,P; 30U,P i 68 P,U ustala si¢:

a) adaptacje istniejacych obiektow z mozliwoscia rozbudowy, modernizacji
w dostosowaniu do prowadzonej dziatalnosci,

b) mozliwo$¢é podzialu terenéw przy zachowaniu minimalnej powierzchni
nowotworzonej dziatki zgodnie z §3. pkt 6.,

¢) w zagospodarowaniu terenu 28U,P  uwzgledni¢  przebieg linii
elektroenergetycznej SN (pas wolny od zabudowy o szer. 5m od skrajnego
przewodu),

d) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w §3. pkt 1;2.2;2.7; 4; 5; 6.

Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa oznaczonych 34U, 38U

i 42U ustala sig:

a) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy
1 modernizacji,

b) obowigzek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1; 2.2; 4; 5] 6.
Dla terenu przeznaczonego pod ushugi o$wiaty i oznaczonego 10UO ustala sig:

a) adaptacje istniejacych obiektow i zagospodarowania terenu z mozliwoscig
rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow,

b) maksymalng wysokoéé obiektow nowych lub rozbudowywanych do
2 kondygnacji,

c¢) wskazane wprowadzenie pasa zieleni wzdtuz linii rozgraniczajacej teren,

d) obowigzek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1;2.2; 4; 5; 6.

Dla terenu przeznaczonego pod ustugi kultu religijnego (kosciol) oznaczonego

64UK ustala si¢:

a) adaptacje 1 ochrong istniejacej zabudowy,

URZ, A@ @;qume i ochrong istniejacego dizewostanu.
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9) Dla terenu przeznaczonego pod boisko sportowe oznaczonego 35US ustala si¢:

a) wskazane utworzenie pasa zieleni od strony drogi powiatowej 1KL,

b) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt. 1; 2.3; 4.

10)Dla terenu przeznaczonego pod ustugi dla rolnictwa oznaczonego 12RU ustala
s1¢:
a) linia zabudowy w odleglosci min. 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi powiatowej oznaczonej 2KL,
b) w przypadku podziatu terenu minimalna pow. dziatki — 1500 m?,
c) w zagospodarowaniu uwzglednic przebieg sieci kanalizacji deszczowej,

d) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1; 2.5; 4; 5.

11)Dla terenu przeznaczonego pod budowe obiektow produkeji roslinnej
oznaczonego 13RP ustala sig:
a) adaptacje istniejacych obiektow (szklarnie) z mozliwoscia ich przebudowy
1 modernizacji,
b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg kanalizacji deszczowej,

¢) obowigzek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1; 2.6; 4; 5; 6.

12)Dla terenu przeznaczonego pod budowg obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynoéw oznaczonego 36P ustala si¢:
a) adaptacje¢ istniejacych obiektow z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy
1 modernizacji,

b) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1; 2.7; 4; 5; 6.

13)Dla terenow przeznaczonych pod obstuge komunikacji samochodowe;j

(parking) oznaczonych 39Kp; 44Kp i S3Kp ustala sie¢:

a) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem,

b) mozliwos¢ realizacji przystankéw autobusowych,

c) dopuszcza  sig  mozliwos¢  lokalizacji:  wzgdzen  reklamowych
z uwzglednieniem warunkéw widoczno$ei i bezpieczenstwa ruchu, kioskow
kolportazowo - handlowych, automatow telefonicznych, punktow
gromadzenia odpadow oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
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d) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1; 4.

14)Dla terenu przeznaczonego pod stacje paliw oznaczonego 33Ks ustala sig:
a) adaptacj¢ istniejacych obiektéw z mozliwoscia rozbudowy, przebudowy
i modernizacji przy zachowaniu przepisow szezegblnych,
b) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1; 4.

15)Dla terenu przeznaczonego pod zieleh urzadzona oznaczonego 63ZP ustala sig:

a) nakaz utrzymania zieleni istniejacej oraz nalezyta jej konserwacj¢ a takze
wprowadzanie nowych uzupekiajacych nasadzef drzew 1 krzewow,
b) mozliwo$é wprowadzania elementow malej architektury,

c) zakaz grodzenia terenu.

16)Dla terenu przeznaczonego pod cmentarz 0znaczonego 59Z.C ustala si¢:
a) minimum 70% powierzchni przeznaczy¢ pod czgs¢ grzebalna,
b) dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych
z wyposazeniem 1 funkcjonowaniem cmentarza (typu studnie, iiejsca
gromadzenia odpadow, elementy malej architektury, miejsca postojowe).
17)Dla terenu ujecia wody wraz ze strefa ochrony bezposredniej oznaczonego 29W
ustala sig:
a) zakaz uzytkowania gruntéw do celow nie zwigzanych z eksploatacja ujgcia

wody,
b) konieczno$¢ zapewnienia odprowadzania wod opadowych w taki sposob,

aby nie mogly przedosta¢ si¢ do wnetrza obudowy i studni,
¢) zagospodarowanie terenu zielenia.
18)Dla terenéw przeznaczonych pod telekomunikacje (stacje bazowe telefonii

komorkowej) oznaczonych 5T i 32 T ustala si¢:

a) uciazliwo$é obiektow i urzadzen nie moze ogranicza¢ zagospodarowania
i uzytkowania terenow sasiednich,

b) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow i urzadzen nie zwiazanych z dzialalnoscia
stacji bazowej,

WO !
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¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej w sasiedztwie sieci
clektroenergetycznej na warunkach okrelonych przez wlasciwy Zaklad
Energetyczny.

19)Dla terenu przeznaczonego pod oczyszezalnie $ciekow oznaczonego 310 ustala

si¢:

a) dobér  technologii  oczyszczania wykluczajacej  ponadnormatywne
oddziatywanie obiektu poza granice dziatki, do ktorej mnwestor posiada tytul
prawny,

b) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki.

2. W miejscowosci Lutocin:

1) Teren obejmujacy dz. nr 206 o pow. 0,96 ha stanowiacy uzytki rolne
przeznacza si¢ pod ustugi sportu (boisko sportowe) 1 oznacza US/04 — Tereny

ustug sportu (zatacznik nr 2).

a) wskazane utworzenie pasa zieleni od strony drog gminnych (dz. 2361 202),
b) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt. 1, 2.3.

2) Teren obejmujacy czg$¢ dz. nr 112/1 1 112/2 o pow. 0,45 ha stanowiacy uzytki
rolne przeznacza si¢ pod ushugi zwiazane z rolnictwem 1 oznacza RU/04 —

Tereny obstugi rolnictwa (zatacznik nr 3).

a) linia zabudowy w odleglo$ci min. 20 m od zewngtrzne; krawedzi jezdni
drogi powiatowej nr 07157 relacji Lutocin — Chrapoii — Mosciska,
b) w przypadku podzialu terenu (zgodnie z zasada okreslona na zalaczniku
graficznym) — minimalna pow. dziatki — 2000 m’,
¢) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg linii telekomunikacyjnej 1 sieci
kanalizacyjnej (k150),
d) obowigzek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1;2.5;4; 5; 6.
3) Teren obejmujacy czes¢ dz. 552 o pow. ok. 1,0 ha stanowiacy uzytki rolne
przeznacza si¢ pod ustugi zwiazane z rolnictwem oraz obiekty produkcyjne
‘ (m.in. przetworstwo rolno-spozywcze) i oznacza RU,P/04 — Tereny obstugi

rolnictwa i obiektéw produkcyjnych (zalacznik nr 4).

URZAD GMINY Za 2godnosé z oryginatem WOAT
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a) linia zabudowy w odleglosci min. 6m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzna dojazdowa (dz. 563),

b) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen
o szerokosci min. 3 m od zewnetrznej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego
umozliwiajacego jego konserwacje oraz uzgodnienie zagospodarowania
terenu z whasciwym Zarzadem Melioracji,

¢) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacej sieci
wodociagowej oraz linii elektroenergetycznej niskiego napigcia,

d) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1; 2.6; 4; 5; 6.

2. W miejscowosci Jonne :

Teren obejmujacy dz. nr 492/1 1 492/2 o pow. 1,87 ha przeznacza sie pod ustugi

sportu i oznacza US/04 — Tereny ustug sportu (zatacznik nr 5).

a) wskazane utworzenie pasa zieleni od strony drogi,

b) ustala si¢ konieczno§¢ zachowania pasa wolnego od zabudowy 1 ogrodzen
oszer. min. 3 m od zewnetrznej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego
umozliwiajacego jego konserwacje,

¢) obowigzek stosowania ustalef okreslonych w § 3. pkt 1 2.3.

Teren obejmujacy dz. 70/1, 70/2, 71, 72, 713174 o powierzchni okoto 9,28 ha

stanowigey uzytki rolne przeznacza si¢ pod budowg obiektow produkeji

zwierzecej ioznacza RP/04 — Tereny rolniczej dziatalnosci produkcyjnej

(zatgcznik nr 6).

a) linia zabudowy w odleglo$ci min. 15m od linii rozgraniczajace] drogi - dz.
293idz 78,

b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg linii $redniego napigeia
(pas wolny od zabudowy o szer. 5m od skrajnego przewodu),

¢) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1; 2.6; 4; 5; 6.

3. W miejscowosci Pietrzyk teren obejmujacy cz. dz. 116 o pow. 270 m” stanowigcy
uzytki rolne przeznacza si¢ pod telekomunikacje (stacje¢ bazowa telefonii
komérkowej) ioznacza T/04 — Tereny stacji bazowej telefonii komdrhowej

(zatacznik nr 7).
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a) obsluga komunikacyjna terenu - dostep do drogi wojewddzkiej nr 563 relacji
Rypin — Zuromin — Mlawa za posrednictwem drég wewngtrznych (dz. nr 117,
146),

b) ucigzliwoé¢ obiektow i urzadzen nie moze ograniczaé zagospodarowania

c) ustala sie zakaz realizacji obiektéw i urzadzen nie zwiazanych z dziatalnoscia
stacji bazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej w sasiedztwie sieci
elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez wilasciwy Zakiad

Energetyczny.

l i uzytkowania terenéw sasiednich,
b 4. W miejscowosci Przeradz Nowy teren obejmujacy dz. 80/2, 81 1 82/2
l o powierzchni 0,91 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ pod ushugi sportu
(boisko sportowe) i oznacza US/04 — Tereny ustug sportu (zatacznik nr 8).
l‘ a) dostgpno§¢ komunikacyjna terenu poprzez dz. nr 79 (teren szkoly),
b) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1; 2.3.

5. 'W miejscowo$ci Przeradz Wielki teren obejmujacy dz. 121/1 o pow. 1,45 ha
'! (byly punkt skupu burakéw) przeznacza si¢ pod ushugi zwiazane z rolnictwem
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i oznacza RU, MN/04
l — Tereny obstugi rolnictwa z dopuszczeniem budownictwa mieszkaniowego
" jednorodzinnego (zalacznik nr 9).
a) linia zabudowy w odlegloéci min. 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
I powiatowej nr 07158 relacji Poniatowo — Lutocin — Wrzeénia,
b) w przypadku podzialu terenu ustala si¢ min. pow. dziatki — 2000 m’ dla
l zabudowy ustugowej oraz 1500 m* dla zabudowy mieszkaniowej. Dokonywany
podzial terenu powinien zapewni¢ dostepnos¢ komunikacyjnag kazdej dziatki do
l drogi publicznej bezposrednio lub poprzez droge wewngtrzng o szerokosci min.
8 m w liniach rozgraniczajacych,
I ¢) adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie na cele ustug,
I d) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1; 2.1; 2.5, 4; 5; 6.
a U{;‘;’ﬁ? ;“’Px}‘g'an Za zgodnos¢ z oryginatem WOJT
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w. 0,42 ha
(punkt

6. W miejscowosci Siemcichy teren obejmujacy cz. dz. nr 462 o po

stanowigcy uzytki rolne przeznacza sic pod ustugi zwigzane z rolnictwem

skupu zwierzat 1 sprzedaz artykulow do produkcji rolnej) i oznacza RU/04 —

Tereny obstugi rolnictwa (zatacznik nr 10).
a) linia zabudowy w odlegloéci min. 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi

gminnej (dz. 463),

b) w przypadku podziatu terenu minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki —
2000 m’,

¢) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg wodociagu sieciowego,

d) sposob zagospodarowania terenu uzgodnié z wlasciwym Zarzadem Melioracji
(istniejaca sie¢ drenarska),

e) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania pasa wolnego od zabudowy 1 ogrodzen

o szerokoéci min. 3 m od zewnetrznej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego

umozliwiajacego jego konserwacje,

f) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1;2.5;4; 5; 6.

l'* 7. W miejscowosci Swojecin teren obejmujacy dz. nr 307 0 pow. 0,89 ha stanowiacy

uzytki rolne przeznacza sig pod ustugi sportu (boisko sportowe) 1 oznacza US/04 -

Tereny ustug sportu (zalacznik nr 11).

a) wskazane utworzenie pasa zieleni od strony drogi powiatowej nr 07163 relacji
Poniatowo - Swojecin - Biezun,

b) ustala sig koniecznoé¢ zachowania pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen
o szerokogci min. 3 m od zewnetrznej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego
umozliwiajacego jego konserwacje,

¢) obowiazek stosowania ustalet okre§lonych w § 3. pkt 1 2.3

8. W miejscowosci Felcyn
1) Teren obejmujacy cz. dz. nr 113/5 o pow. 0,15 ha stanowiacy uzytki rolne
przeznacza si¢ pod rozbudowe obiektow produkcji zwierzecej (kurnikow)

i oznacza 1RP/04 — Tereny rolniczef drialalnosci produkceyjnej (zatacznik

nr 12).
Z __&a 7 oryginaiem )
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a) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia,

b) obowiazek stosowania ustalefi okreslonych w § 3. pkt 1; 2.6; 4.

Teren obejmujacy cz. dz. nr 161/3 i 160 0 pow. 2,87 ha stanowiacy uzytki rolne

przeznacza si¢ pod budowe obiektow produkeji zwierzecej (kurniki) 1 oznacza

IRP/04 — Tereny rolniczej dzialtalnosci produkcyjnej (zatacznik nr 13).

a) sposob zagospodarowania terenu uzgodni¢ z wiasciwym Zarzadem
Melioracji (istniejaca sie¢ melioracyjna),

b) dostep do drogi publicznej poprzez czgs¢ dz. 160,

¢) obowigzek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1; 2.6; 4; 6.

miejscowosci Seroki

Teren obejmujacy dz. nr 1, 3, 4, 11 i 12 0 pow. 7,0 ha stanowiacy uzytki rolne

przeznacza si¢ pod budowe obiektow produkcji zwierzgcej (kurnikow

i wylegarni pisklat) 1 oznacza 1 — 3RP/04 — Tereny rolniczej dziatalnosci

produkcyjnej (zatacznik nr 14).

a) linig zabudowy ustala sic w odlegto$ci min. 20 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowej nr 07159 relacji Chromakowo — Mojnowo -
Lutocin oraz w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacej droge gminna (dz.
nr 2),

b) w kompleksie 1RP/04 ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza
si¢ urzadzenie parkingu,

¢) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg linii elektroenergetycznej
niskiego napiecia (2RP/04) oraz linii telekomunikacyjnej (3RP/04),

d) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1; 2.6; 4; 5; 6.

Teren obejmujacy cz. dz. nr 254, 255, 256, 257, 258, 259, 313, 314 1 316
o pow. ok. 7,80 ha stanowiacy W czedei uzytki rolne oraz istniejace obiekty
produkcyjne wraz z zakladowa oczyszezalnig $ciekow przeznacza si¢ pod
rozbudowe zakladu uboju i przetworstwa drobiu wraz z mieszalnig pasz

i oznacza 4P/04 i 5P/04 —Tereny obiektow produkcyjnych (zatacznik nr 15).

em
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adaptuje si¢ istnicjace obiekty na cele produkcyjne z mozliwoscia
modernizacji i rozbudowy,

ustala si¢ koniecznoé¢ modernizacji zaktadowej oczyszczalni  $ciekow
weelu dostosowania do wymogéw przepisow ochrony $rodowiska
w szezegdlnosei ochrony wod,

odprowadzanie oczyszczonych $ciekéw zgodnie z pozwoleniem wodno —
prawnym,

dostepnoéé komunikacyjna terenu (4P/04) do drog publicznych (dz. 246)
poprzez dz. 255/2 (droga zakladowa),

obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt 1; 2.7; 4; 5; 6.

3) Teren obejmujacy cz. dz. nr 275, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 306, 307
1308/1 o pow. 0,13 ha stanowiacy uzytki rolne przeznacza si¢ na poszerzenie
drogi dojazdowej (wewnetrznej) i oznacza KDW — Tereny drég wewnetrznych

(zalgcznik nr 16).

ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej (wodociagowej,

kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej),

zakaz realizacji obiektéow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych

drog oraz zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt. 1; 2.6; 4.

10. W miejscowoéci Zimolza teren obejmujacy cz. dz. nr 45/2 i 54 o pow. 0,20 ha
stanowigcy w czesci uzytki rolne i tereny zabudowane przeznacza si¢ pod
rozbudowe obiektow produkcji zwierzgcej (rozbudowa chlewni) 1 oznacza RP/04 —

Tereny rolniczej dziatalno$ci produkcyjnej (zatacznik nr 17).

adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscia modernizacji, przebudowy

i rozbudowy w dostosowaniu do potrzeb prowadzonej dziatalnosei,

b) obowiazek stosowania ustalen okreslonych w § 3. pkt. 1; 2.6; 4.
.« 2 oryginaien
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Ustalenia koncowe
§ 5.

szczegblnych terenow zgodnie

Do czasu zabudowy i zagospodarowania po

aczeniem okreslonym w Planie, mozna je tymczasowo uzytkowa¢ w sposob

7 przezn
zabudowy

dotychczasowy, jednak bez prawa utrwalania zagospodarowania 1

sprzecznych z rozwigzaniami Planu.

§ 6.

Wartoéé stawki procentowe] stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem

wynikajacej z art. 36 ustawy o planowaniu

skutek uchwalenia niniejszego planu ustala sig¢

wartoéci  nieruchomosci
i zagospodarowaniu przestrzennym na
w wysokosci:

a) 15 % dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, pod zabudoweg

ustugowag, obiekty produkcyjne, sklady 1 magazyny,

b) 0% dla pozostatych terenow.

§7.

Traca moc ustalenia Miejscowego Planu Ogolneg
gm. Lutocin satwierdzone Uchwata Nr XVIII/95/96 RG w Lutocinie

o Zagospodarowania

Przestrzennego

7 dn. 30.08.1996 roku.

—g

§ 8.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 9.

Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

UI{IAU G MINY v L._,_,’..j'!,noéc z orygwna{em
09- 3r|7 Lo C in 0 0 '],7 Przewodnicziey Rady Gminy
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Zalgczmik A

Rady Gminy Lutocin
zdn. 3.9 .grudma, 2.

Rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci Migjscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego czesci wsi Lutocin oraz terendw w miejscowosciach: Lutocin, Felcyn,
Jonne, Pietrzyk, Przeradz Nowy, Przeradz Wielki, Seroki, Siemcichy, Swojecin
i Zimolza =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gm. Lutocin

Uwzgledniajac uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
przyjete w Studium uwarunkowat i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gm.

Lutocin stwierdza sig:
= Zgodnos¢ planu miejscowego z polityka przestrzenna wyrazona
w ,,Studium”,
»  QOkreslenie przeznaczenia 1 sposobu  zagospodarowania

przedmiotowych terenéw jest zgodne z ustaleniami ,,Studium”,

»  Realizacja przedmiotowego Planu odpowiada potrzebom spoleczno

gospodarczego rozwoju gm. Lutocin.
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Zalacznik B

Do Uchwaly Nr.. XX /10F/200k
Rady Gminy Lutocin
zdn. 20.quuehand, a0k

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego
projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Lutocin
oraz terenéw w miejscowosciach: Lutocin, Felcyn, Jonne, Pietrzyk, Przeradz Nowy,

Przeradz Wielki, Seroki, Siemcichy, Swojecin i Zimolza

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego czeéci  wsi  Lutocin  oraz terenow
w miejscowosciach: Lutocin, Felcyn, Jonne, Pietrzyk, Przeradz Nowy, Przeradz
Wielki, Seroki, Siemcichy, Swojecin i Zimolza jak réwniez w wyznaczonym terminie,
w ktorym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne mogly wnosi¢ uwagi

dotyczace projektu Planu, nie zgloszono zadnych uwag 1 wnioskow.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozpatrywania uwag do
projektu Planu.

PRIZBEWO WCZACY
RAD MINY
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Zalacznik C

Do Uchwaly Nr.XX/{0%200%
Rady Gminy Lutocin
zdn. 30 gﬁuz)/w;"cz, 200l

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Migjscowym  Planie
Zagospodarowania Przestrzennego czeSci wsi Lutocin oraz terendw w
miejscowosciach: Lutocin, Felcyn, Jonne, Pietrzyk, Przeradz Nowy, Przeradz Wielki,

Seroki, Siemcichy, Swojecin i Zimolza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Do zadah wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z
ustalen w.w Planu nalezy realizacja drég publicznych oraz budowa sieci

kanalizacyjnej. Ustala sig nastepujacy sposob realizacji przedmiotowych inwestycji:

- Wykup gruntéw na poszerzenie drég gminnych w miejscowosci Lutocin
i Seroki do wymaganych parametréw — szacunkowy koszt wg cen biezacych
ok. 74 700 zt. Wykup nastepowac bedzie sukcesywnie — etapowo.

- budowa oczyszczalni $ciekéw i sieci kanalizacji sanitarnej - og6lny koszt ok.
3.800.000 zt Realizacja zgodnie z Programem kanalizacji sanitarnej gminy

Lutocin opracowanym w 2003 roku.
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